UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH AN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 1009/TTr-UBND An Giang, ngay 15 thang 10 nam 2024
TO TRINH

Dy thao Nghi quyét quy dinh co ché hd tro
thuwe hién du an dau tw xay dung nha & xa hoi trén dia ban tinh An Giang

Kinh gti: Hoi dong nhan dan tinh An Giang

Thuc hién quy dinh ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat, Uy
ban nhan dan tinh kinh trinh Hoi dong nhan dan tinh du thao Nghi quyét quy dinh
co ché hd trg thuc hién du an du tu xay dung nha & x4 hoi trén dia ban tinh An
Giang, nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Co s6 chinh tri, phap ly:

- Can ctr Chi thi s6 34-CT/TW ngay 24 thang 5 nam 2024 cua Ban Bi thu
vé tang cudng sy lanh dao ciia Pang ddi voi cong tac phat trién nha ¢ xa hoi trong
tinh hinh mo1

- Can ctr Luét T6 chtrc chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nim 2015;
Luat Stra d6i, bd sung mét s6 diéu cua Luat T6 chirc Chinh phti va Luat T chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

- Can cu Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat ngay 22 thang 6 nam
2015; Luat Stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

- Can ctr Luat Ngan sach Nha nudce ngay 25 thang 6 nam 2015;

- Can ctr Luat Pau tu cong ngay ngay 13 thang 6 nim 2019;

- Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Luat Stra d6i, bd sung
mot s6 diéu ciia Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nim 2020;

- Can ctr Luat Pau tu ngay ngay 17 thang 6 nam 2020;

- Can cu Luat Nha & ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;
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- Can cur Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11 thang 01 nam 2022 stra doi, bd
sung mot s6 diéu ctua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu, Luat Nha &, Luat Dau thau,
Luat Dién luc, Luat Doanh nghiép, Luat thué tiéu thu dic biét va Luat thi hanh an
dan su;

- Can cu Luat Sta doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Luit Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15;

- Can ctr Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;

- Can ctr Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y
nha ¢ xa hoi;

- Can clt Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia Bo
truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha &;

- Thyc hién Diéu 27 Luat ban hanh vin ban quy pham phép luat, quy dinh
Hoi dong nhan dan cap tinh ban hanh nghi quyét dé quy dinh: “1. Chi tiét diéu,
khodn, diém dwoc giao trong vin ban quy pham phdp ludt ciia co quan nha nwde
cap trén; 2. Chinh sdach, bién phdp nham bdo dam thi hanh Hién phdp, ludt, van
ban quy pham phdp ludt ciia co quan nha nwée cdp trén”.

- Thyc hién Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 ctia Qudc hoi
khoa XV, theo d6 tai diém g khoan 2 Piéu 85 quy dinh vé vu dai cha dau tu dy
an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh
cong doan, dugc huong thém wu dai nhu sau: “Hgi dong nhan déan cdp tinh cdn
cir diéu kién cua dia phuong ban hanh co ché hé tro thuc hién dw én dau tw xdy
dung nha ¢ xa héi trén pham vi dia ban phit hop véi tham quyén va quy dinh khdc
cua phap ludt co lién quan”.

2. Vé Co s6 thue tién

- Theo Dé an phat trién nha & x3 hoi trén dia ban tinh An Giang dén nim
2030 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 824/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh
An Giang, muc ti€u giai doan 2021-2030 phat trién nha & x4 hdi cho cac dbi tuong
dugc huong chinh sach nha & xa hoi 1a 441.000m2 san, twong ung véi 6.300 can.
Nhu cau vé nha & xa hoi rat 16n, tuy nhién, s6 luong hoan thanh chua dép tng
dugc nhu cau cua cac d6i tuong chinh sach. Cac du 4n nha & xa hdi chua duogc
tinh ban hanh cac chinh sach h trg dau tu, khong du sirc hap dan thu hat cac nha
dau tu trién khai cac dy 4n nha & xa hoi trén dia ban tinh.



3

- Mot trong nhitng nguyén nhan khé thu hat dau tu tu nhan vao cc du an
nha & x4 hoi 1a chinh sach wu dii chu dau tu, cu thé nhu sau: (1) Du an nha ¢ xa
hoi dugc giao dat mién tién st dung dat nhung nha dau tu phai thuc hién boi
thudng giai phong mit bang va san 1p mit bang theo quy dinh. (2) Ngoai ra, nha
dau tu phai dau tu hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat trong du an (bao gom hé
thng giao thong; chiéu sang cong cong; hé théng cap nudc, thoat nude; quan 1y
cac chat thai, vé sinh moi truong va cac cong trinh ha tang khac theo quy dinh cua
phap luat) va céac thu tuc, tir do tang chi phi xay dung cho dy an; gia ban, cho thué
mua, cho thué nha ¢ xa hoi va anh hudng dén phuong an kinh doanh, thoi gian
hoan von ciia nha dau tu; dan dén gia nha & xa hoi cao khién ngudi thu nhap thap,
cong nhan lao dong rat kho tiép cin, anh hudng dén chinh sach hd trg nha & x3
ho1 cua nha nudc.

Vi vay, nham nang cao kha ning thu hut dau tu tu nhan vao cac du 4n nha
& xa hoi; gop phan giam gia ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi, phu hop
v6i kha ning chi tra cta nguoi thu nhap thap, cong nhan lao dong trén dja ban
tinh, rit can cac co ché hd trg thuc hién du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi phu
hop véi diéu kién tinh An Giang (nhu hd tro tién boi thuong giai phong mit bang,
hd tro kinh phi xay dung hé thong ha tang k¥ thuat, kinh phi khao st dia hinh, dia
chat va 1ap quy hoach chi tiét xay dung du an,...). Do do6, viéc Hoi déng nhan dan
tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh co ché hd tro thyc hién dy an dau tu xdy dung
nha ¢ x3 hoi trén dia ban tinh An Giang 13 can thiét va thuc hién dung theo quy
dinh hién hanh.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

1. Muc dich

Tao co s¢ phap 1y cho co ché hd tro thue hién dy 4n dau tu xay dung nha &
xa hoi khong sir dung von dau tu cong trén pham vi dia ban tinh theo quy dinh
phap luat.

2. Quan diém

Viéc ban hanh phai ddm bao dung trinh ty, thu tuc xay dung ban hanh van
ban quy pham phép luat.

V& ndi dung phai dam bao phu hop véi quy dinh hién hanh va thyc tién dia
phuong.

III. PHAM VI PIEU CHINH, POI TUQONG AP DUNG CUA DU
THAO NGHI QUYET:

1. Pham vi diéu chinh
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Nghi quyét nay quy dinh co ché hd tro thuc hién du an dau tu xay dung
nha ¢ xa hdi trén dia ban tinh tinh An Giang.

2. P6i twong ap dung

a) Cac du an dau tu xdy dung nha & x3a hoi khong str dung von dau tu cong
trén dia ban tinh An Giang.

b) Doanh nghiép, hop tac xa, hd gia dinh, cad nhan tham gia dau tu xay dung
nha ¢ x4 hoi da duogc lua chon lam chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi
theo quy dinh trén dia ban tinh An Giang.

¢) Céc co quan nha nudc, t6 chirc, ca nhan ¢o lién quan dén hoat dong dau
tu xay dung nha & xa hoi trén dia ban tinh An Giang.

IV. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

Can ct quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 85 Luat Nha & s6 27/2023/QH15
ngay 27 thang 11 nim 2023: “Hgi dong nhdn dan cdp tinh can cir diéu kién ciia
dia phwong ban hanh co ché hé tro thuce hién dy dn dau tw xdy dung nha ¢ xa hoi
trén pham vi dia ban phit hop véi tham quyén va quy dinh khdc cia phdp ludt c¢6
lién quan”’, Uy ban nhan dan tinh da giao S& Xay dung chu tri, phdi hop véi cac
don vi 6 lién quan xay dung du thiao Nghi quyét tham muu Uy ban nhan dan tinh
trinh Hoi d6ng nhan dan tinh.

Thuc hi¢n nhiém vu dugc giao, S& Xay dung da xay dung du thao Nghi
quyét quy dinh co ché hd tro thue hién dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi trén
dia ban tinh An Giang va T trinh cia Uy ban nhan dén tinh, dam bao theo dung
trinh ty, thu tuc quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat nam 2020
va cac vin ban huéng dan hién hanh.

Trén co s y kién cua cac don vi ¢6 lién quan, S& Xay dung tong hop, tiép
thu, giai trinh va hoan chinh lai du thao Nghi quyét ctia Hoi ddng nhan dan tinh
va dy thao To trinh dé gui S¢ Tu phap tham dinh tai Cong vin sb 4302/SXD-
QLN&HTKT ngay 11 thang 10 nam 2024.

Ngay 11 thang 10 naim 2024, S Tu phap c6 Bao cdo tham dinh s6 303/BC-
STP vé két qua thadm dinh du thao Nghi quyét quy dinh co ché hd tro thuc hién
du an dau tu x4y dung nha & x4 hoi trén dia ban tinh An Giang.

S X4y dung tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién thdm dinh ctia S& Tu phap
va hoan chinh dy thao Nghi quyét va du thao To trinh, trinh Uy ban nhan dan tinh
xem xét, quyét dinh.
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Ngay 13 thang 10 nam 2024, cac thanh vién Uy ban nhan déan tinh hop dé
cho ¥ kién vé du thao Nghi quyét va dd théng nhit ban hanh To trinh trinh Hoi
ddng nhan dan tinh thong qua Nghi quyét.

Ngay 13 thang 10 ndm 2024, Ban cén su Dang thong nhét giao Uy ban nhan
dan tinh trinh Ban Thuong vu Tinh Gy xem xét, dé Hoi dong nhan dén tinh thong
qua Nghi quyét.

Can cir y kién két luan ctia Ban Thuong vu Tinh oy chiéu ngay 14 thang
10 ndm 2024 vé ndi dung du thao Nghi quyét, Ban can sy Dang thong nhat giao
Uy ban nhén dén tinh trinh Hoi dong nhan dan tinh théng qua Nghi quyét.

V.BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET
1. Bo cuc

Du thao Nghi quyét quy dinh co ché hd tro thue hién du 4n dau tu xay dung
nha & xa hoi trén dia ban tinh An Giang gém 06 diéu, cu thé nhu sau:

- Piéu 1. Thong nhat quy dinh co ché hd tro thuc hién du an du tu xay
dung nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh An Giang. (Pham vi diéu chinh, ddi tuong ap
dung)

- biéu 2. Nguyén tic ap dung co ché hd trg

- Biéu 3. Co ché hd trg

- biéu 4. Ngudn von hd tro

- Biéu 5. T6 chue thuc hién

- Diéu 6. Hiéu lyc thi hanh

2. Ndi dung co ban ciia dw thao Nghi quyét
2.1. Nguyén tic 4p dung co ché hd tro dau tu

2.1.1. Nha nudce hd tro cho chu dau tu thue hién cac du an dau tu xay dung
nha & xd hoi trén dia ban tinh dugc co quan nha nudc c6 thAm quyén quyét dinh
chu truong dau tu sau thoi diém Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh. Khoan kinh
phi hd trg dugc giai ngan sau khi du 4n duoc nghiém thu hoan thanh theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung. Gia tri hd trg dugc cin cir vao gid tri quyét toan
cac chi phi hop phap duge co quan c6 thim quyén phé duyét.

2.1.2. Khong duge tinh cac khoan kinh phi hd trg quy dinh tai Nghi quyét
nay vao gia ban, gid cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hdi.

2.1.3. Ngoai cac co ché, chinh sach vu dii dau tu theo quy dinh hién hanh,



chii dau tu thuc hién cac du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh
duoc huong thém co ché hd tro theo Nghi quyét nay. Truong hop céc co ché hd
trg theo Nghi quyét nay tring v6i co ché hd trg, chinh sach uu dai dau tu khac da
ban hanh nhung c6 mirc hd trg, chinh sach uu dai dau tu khac nhau thi dugc huéng
theo murc hd trg, chinh sach vu dai dau tu cao nhit.

2.2. Co ché hd tro

2.2.1. H6 tro 100% cac khoan phi, 1& phi thuc hién thu tuc hanh chinh lién
quan dén dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi.

2.2.2. Thyc hién giao quy d4t sach 1am nha & xa hoi ddi voi du 4n nha & x4
hoi khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 83 Luat Nha 6.

2.2.3. Hb tro 50% kinh phi dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat (dién
chiéu sang cong cong, san bai, duong ndi by, cay xanh) trong pham vi dy 4n nha
& x4 hoi, trén co so thiét ké, du toan duoc cép c6 thAm quyén phé duy¢t, nhung
khong qua 4,5 ty dong/du an.

2.3. Nguén vén hd trg

2.3.1. Kinh phi hd trg dugc thuc hién tir nguén von dau tu cong do cép tinh
quan ly.

2.3.2. Noi dung ctia co ché hd tro trong chu treong dau tu dy 4n nha & xa
hoi c6 thé tam tinh hodc khai toan chi phi ho trg 1am co s bo sung nguén von dau
tu cong dé thuc hién hd trg dy an theo ndi dung quy dinh ctua Nghi quyét nay.

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN PAM BAO CHO VIEC
THI HANH DU THAO NGHI QUYET

1. Péi tuong duoc hudng loi tur co ché nay la ddi tuong mua, thué, thué
mua nha ¢ xa hgi. Pugc gidm gid mua, thué, thué mua nha & xa hoi nho vao co
ché hd tro 1am giam gia san phdm nha ¢ xa hoi 1a phu hop tinh than Chi thi 34-
CT/TW cua Ban Bi thu vé ting cudng su lanh dao ciia Pang d6i vdi cong tac phat
trién nha & xa hoi trong tinh hinh méi.

2. Ngéan sach nha nudc phai chuan bi dam bao b tri di va kip thoi ngudn
von dau tu cong tu khi quyét dinh chu truong dau tu dy 4n dé thyc hién hd trg cho
tung du 4n nha & xa hoi.

Trén day 1a To trinh vé du thao Nghi quyét quy dinh co ché hd trg thuc
hién du 4n dau tu xdy dung nha & x3 hoi trén dia ban tinh An Giang, Uy ban nhan
dan tinh kinh trinh Hoi ddng nhan dan tinh xem xét, quyét dinh./.



(Xin giti kém theo: (1) Di thio Nghi quyét;(2) Bdo cdo s6 303/BC-STP ciia
S6 Tw phdp; (3) Bdo cdo gidi trinh, tiép thu y kién tham dinh).
(To trinh nay thay thé To trinh s6 991/TTr-UBND ngay 13/10/2024 ciia Uy

ban nhén dan tinh vé Dy thao Nghi quyét quy dinh co ché hé tro thuc hién du dn
dau tw xdy dung nha ¢ xa héi trén dia ban tinh An Giang)

™. UY BANvNHAN DAN

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Cac Ban cua HDND tinh;
- Dai biéu HDND tinh;

- UBND tinh: CT, cac PCT;
- Luu: VT, VP, KTN.




